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Planen syftar till att uppratta ny detaljplan for att moéjliggora utékad
bostadsbebyggelse pa fastigheten Dalby 4:3, Aspo, Strangnas
kommun. Planen medger totalt 17 nya villor. Dessutom finns
mojlighet att uppfora vaxthus i omradets nordvéstra del.

Planomradet ligger pa Aspo, ca 15 km fran Strangnas centrum.
Planomradet bestar av ca 5,5 hektar mark.

All mark inom planomradet ar i privat ago.

| 6versiktsplan for Strangnds kommun, antagen av
kommunfullméktige 2002-08-25 redovisar den kommuntackande
kartan planomradet som 6ppen mark och 6vrig mark. Fordjupade
studier for Dalby finns inte uppréttade av kommunen.

For det aktuella planomradet finns inga detaljplaner,
omradesbestammelser eller férordnanden som antagits av
kommunen.

Plan- och byggnamnden beslutade 2004-04-14 § 75 "att
detaljplanearbete enligt normalt forfarande far paborjas for Dalby
4:3".

Sarskild miljokonsekvensbeskrivning har ej tagits fram.
Verksamheterna planen tillater bedoms inte medfora betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallning med mark vatten och
andra resurser att krav p4 MKB stélls enligt PBL 5:18.

Gatan in i omradet med begransad trafik och de korta
entrévagarna syftar till att skapa hog trafiksakerhet fér gaende och
cyklister, bade for barn och vuxna.

Lekplatser kan uppféras pd gemensamhetsanlaggning inom de
olika bostadskvarteren.

Skolskjuts trafikerar bade vag 975 och vag 55.
Lokalgatans begransade bredd och slingrande strackning medfor
lugn trafik, vilket medfér lugn trafikmiljo med begransad mangd

avgasutslapp vilket bér vara positivt for halsan.

En bullerutredning gjord av miljdenheten pa Strangnas kommun
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visar att samtliga tomter uppfyller erforderliga varden vad galler
buller fran vag 975.

Hallplats for lanstrafikbussar finns langs vag 975 och véag 55, vilket
ligger inom nara avstand fran planomradet. Narheten till
kollektivtrafik ar positivt ur jamstalldhetssynpunkt och minskar
behovet av bilinnehav.

Storre delen av den foreslagna bebyggelsen placeras pa 6ppen
angsmark med undantag for ett antal hus som placeras pa omrade
med yngre skog. Stora markomraden sparas i narhet till planerad
bebyggelse for att behalla omradets karaktar och lummighet.

De geotekniska forhallandena ar goda utifran erfarenheter vid
tidigare bebyggelse och utférd okularbesiktning.

Ytterligare geoteknisk undersdkning har inte utforts.

Enligt den oversiktliga radonriskkartan for Strangnas kommun
ligger omradet inom normalriskomrade for radon. Byggnader ska
utforas i radonsakert uppférande.

| dag finns inga kanda fornlamningar inom omradet. Patraffas
fornlamning skall det anmalas till lansstyrelsen, enligt
kulturminneslagen.

Detaljplanen medger byggréatt for 17 nya bostadshus med
komplementbyggnader, tolv bostadshus langs den befintliga
infartsvagen, fyra i norra delen av planomradet och ett i anslutning
till den befintliga bebyggelsen. De nya fastigheterna som bildas
fran stamfastigheten ger mojlighet till normalstora friliggande villor
med maijlighet till mindre tillbyggnader. De nytillkommande
bostadshusens byggnadsarea begrénsas till 180 m2, darav biyta
om 60 m2. Garage, forrad och biluppstalining placeras pa enskild
tomtmark. Pa basfastigheten och den sodra delen begréansas
vaningshdjden till en vaning. Pa den norra delen tillats bebyggelse
pa upp till tva vaningar.

Madjlighet finns att istéllet for ett bostadshus bygga en
samlingslokal pa gemensamhetsanlaggning i det sodra
bebyggelseomradet. Denna far uppforas i tva vaningar.
Samlingslokalen kan t ex inrymma vavstuga, lekplats, bastu,
avfallssortering och ge majlighet till odlingslotter.
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| nordvastra delen av planomradet far omrade for odling och
vaxthus i kombination med handel, hantverk, servering etc
uppforas, alternativt bostader.

| omgivande landskap bedrivs jordbruk med djurhallning. Narmaste
avstand till beteshage ar drygt 200 meter, dvriga ligger inom 3-400
meter frAn planomradet. Enligt Naturvardsverkets allmanna rad
1989:6 finns angivet 200 meter som minsta skyddsavstand med
hansyn till risk for bl a luktolagenheter, flugor eller buller.

Bebyggelsens arkitektur ska kombinera traditionellt byggande med
modernt formsprak. Byggnadernas fasader far uppforas i olika
fasadmaterial och med traditionella kulérer sdsom ljusa gula
nyanser och falurédfarg.

Taken ska ge sammanhallning i omradet och ska darfor utgéras av
exempelvis rétt lertegel, roda betongpannor eller svart eller rod
falsad plat. Planen ger mojlighet att anlagga solcellsmoduler pa
taken.

Ett kannetecken for landsbygden ar smaskalighet, vilket i planen
tillampas med fristaende garage och forrad.

Sma foretag far bra mojligheter att bedriva verksamhet dels
genom den befintliga bebyggelse som innehaller ett bageri och en
verkstad samt den mdjlighet detaljplanen ger for samlingslokal
med vavstuga etc.

Kravet pa tillganglighet for handikappade skall tillgodoses.
Hojdforhallandena pa marken bor inte medfora nagra problem.

Handikappolitiskt program finns utarbetat i kommunen och skall
tillampas.

Omradet ligger i ett kulturhistoriskt vardefullt omrade och detta ska
beaktas vid nybyggnation. | planbestdammelserna anges
utformning med hénsyn till den omgivande bebyggelsens
karaktarsdrag.

Strangnas kommun har utformat riktlinjer gallande kulturmiljévard
som finns redovisade i Strangnas 6versiktsplan, antagen 2002.
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Trafik till de nya bostadshusen framfors pa befintlig infartsvag fran
riksvag 975. Infartsvagen ar belagd med grus och &r idag ca 3 m
bred, ej inkluderat diken. Planen medger en breddning av véagen till
7 m med diken, eller anlaggande av motesplatser med lampliga
placeringar. Vagens breddning medfér att vagbelysning kan
anordnas. Aven omradets anslutningsvag breddas sé att
upptagningsomrade for skolbuss och vandplats for exempelvis
reningshallningsfordon erhalles.

Senast gjorda trafikméatning pa riksvag 975 ar fran 1999. Denna
visar en trafikmangd pa 230 bilar per arsmedeldygn. Skyltad
hastighet ar 70 km/h.

Kollektivtrafik och skolbussar trafikerar vag 55 och vag 975. Dessa
vagar saknar separerad gang- och cykelvag. Med tanke p& narhet
till kollektivtrafik beréknas bilinnehavet till 1-1,5 bilar per hushall.

Enligt enkatundersokning gjord av kommundelsradet pa Tostero
finns behov av plats for en pendalparkering i anslutning till riksvag
55.

Narmsta lag-, mellan- och hogstadieskola ligger pa sodra delen av
Tosterdn och avstandet ar ca 10 km.

Parkering till bostader och verksamheter ska ske pa enskild tomt.

Verksamheterna i omradet far inte genom buller eller pa annat satt
vara storande for omgivningen.

Riksdagens faststallda riktvarden for buller skall foljas. En
bullerberékning har gjorts av miljdenheten (se bilaga). Erforderliga
maxbullervarden kan uppnas genom att ett 2 m hogt plank uppfors
och att ett byggnadsforbud pa 7 m infors pa tomter som gransar till
vag 975.
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Vatten- och avloppsanlaggning for den befintliga bebyggelsen ar
inte dimensionerad for hela den planerade bebyggelsen.

| den norra delen av omradet kan den féreslagna nyexploateringen
innebara en forstarkning med ytterligare slamavskiljare i den
befintliga anlaggningen. Denna utgors av trekammarbrunn med
infiltrationsanlaggning. Infiltration ar lamplig i omradet eftersom
marken till stor del ligger pa en sandas.

Ny bebyggelse i omradets sodra del maste l6sas med nya tekniska
anlaggningar i samrad med kommunen.

Nya reningsanlaggningar med gemensamma trekammarbrunnar
samt infiltrationsanlaggningar ska anlaggas pa lampliga platser
inom omradet. Enskilda anlaggningar kommer inte att genomforas.
Anlaggningarna skall uppfylla de krav miljoenheten pa kommunen
stallt upp. Reningsmangderna uppgar till ca 1,5 m? per dygn per
fastighet. Totala reningsmangden fér den sodra delen uppgar
allts& till ca 18 m®.

Ledningar for VA samordnas med vagnatet.

Ny brunn for vatten skall anlaggas. Lokaliseringen har kunnat
bestammas utifran tidigare undersokning, nar befintlig brunn
uppfordes. Vattenader inom omradet tryggar behovet av vatten for
den planerade nybebyggelsen.

Omrade for avhamtning av avfall finns utplacerat i den sodra delen
av planomradet, i direkt anslutning till entrégatan.

Dagvatten skall omhandertas lokalt i omradet. Vattnet kan ledas
till befintliga diken inom omradet mot vag 975. Ett storre s.k.
krondike med 1,5-2 meters djup gar i nord-sydligt lage och
passerar langs 0Ostra gransen av Dalby 4:3. Fastighetségaren
avser underhalla och rensa upp diket infér den planerade
exploateringen.
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Ett av de operativa malen i Strangnas kommuns energiplan ar att
energianvandningen per invanare skall minska med 10 % fram till
2010 jamfort med 1998. For att na detta mal sager
handlingsprogrammet att vid projektering av nya bostadsomraden
bor sa energieffektiva uppvarmningssystem som majligt utredas
och uppvarmning med fornybara energiresurser prioriteras.

Uppvarmning i egna alternativa energisystem, exempelvis med
biobransle och solenergi, tillatas inom omradet. Uppvarmning med
ej fornybar energi, direktverkande el samt eldning med biobransle i
icke miljogodkanda eldstader skall undvikas, vilket ocksa styrs i
detaljplanen.

Omrade for transformatorstation finns utplacerad i en central del
av planomradet.

Genomférandetiden &r 15 ar fran planens lagakraftsdatum.
Omradet exploateras av privat exploatér och kommunen &ar ej
huvudman for allmanna platser.

Arbetet med planhandlingarna har utférts av MAF Arkitektkontor
AB, Luled, pa uppdrag av fastighetsagaren. Planhandlingarna har
upprattats i samrad med plan- och byggenheten,
samhallsbyggnadskontoret, Strangnds kommun.

Johanna Ljungdahl
Planarkitekt
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